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Souhrnné vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedi

Meéstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel dne 08.04.2026 dle ust. § 6 odst.
5 zdkona informaci o oznameni zaméru ,,Retail Park Kozomin Il, podle pfilohy ¢ 3 k zdkonu. Zdmér bude
podroben zjistovacimu Fizeni podle § 7 zdkona. (dle § 22 zdkona ¢. 100/2001 sb., o posuzovani vlivll na
Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpist).

Pfedmétem zaméru je vybudovani komeréni z6ny o 4 haldch s predpokladanym
obchodné/komeréné/skladovacim vyuZitim. Stavba je planovana do dvou etap, po dvou halach. Tyto
haly budou déleny na rGzné velké ndjemni jednotky o celkovém poctu 55. Kazda z hal bude mit
najemni jednotku s kanceldifskym vestavkem, jinak se jednd o prazdné haly. U¢el téchto jednotek zatim
neni znam, protoZe je investor zamysli nasledné pronajimat dalSim subjektim. Pokud by néktera byla
obsazena zamérem naplniujici dikci nékterého z bodu pfilohy €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., bude rovnéz
podléhat postuplm podle tohoto zdkona. Zamér pocita se zaborem pozemku p.¢. 299/110 v k.u.
Kozomin, ktery je veden jako ornd plda. Zamér predpoklada zdbor 15 798 m2, které budou zastavény
— samotné haly budou na 7 686 m2, parkovisté o rozloze 1 610 m2, ostatni zpevnéné plochy
(komunikace, chodniky) 6 502 m2 a zelen na 3 232 m2. Predpokladana doprava vyvolana zamérem
investora je 509 vozidel za 24 hodin.

Oznamovatel zaméru: UrbanBox Parks Czech Republic s.r.0., Navratilova 667/4, Nové Mésto, 110 00
Praha, ICO: 22267981

Zpracovatel oznameni: Mgr. Barbora Janickova, Okruzni 48, 391 55 Chynov — Zahostice

Kod zaméru: STC2900

K predloZenému_ndvrhu vydavd odbor Zivotniho prostfedi MéU Kralupy nad Vitavou nésledné
souhrnné vyjadreni dle § 154 z3ak. €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist:

1) Vyjadfeni z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich zmén a predpist (ddle jen zdkon):

V souvislosti se zamérem investora realizovat vystavbu dalsi ¢asti retail parku uréeného pro obchodni
a skladovaci vyufZiti, ktery predpoklada zabor rozsahlych ploch zemédélské pldy, je nezbytné upozornit
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na zakonné poZzadavky ochrany zemédélsky padni fond (ZPF), zejména pld zarazenych do Il. a lll. tfidy
ochrany. Podle zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF, je nutné zemédélskou pudu chranit pred
neodlvodnénymi zabory pro nezemédélské ucely. PfestoZe nejvyssi ochrana je primarné vztahovana
na pady . a ll. tfidy, i pady Il. a lll. tfidy predstavuji kvalitni a produkéné vyznamny zdroj, jehoz zabor
musi byt vZzdy fadné odlvodnén a minimalizovan. Realizace retail parku predstavuje typicky pfipad
rozsahlého trvalého odnéti plidy ze ZPF, ktery je z hlediska zakona pFipustny pouze za predpokladu,
Ze: neexistuje jiné vhodné feseni mimo kvalitni zemédélskou pQdu (napt. vyuZiti brownfield nebo
méné kvalitnich pad IV. a V. tfidy), verejny zajem na realizaci zaméru prevazuje nad zajmem ochrany
ZPF, rozsah zaboru je omezen na nezbytné minimum.

Zabory pld Il. a lll. tfidy pro Ucely retailového a skladového developmentu zpravidla vedou k nevratné
ztraté produkéni schopnosti Uzemi, zhorsuji retencni schopnost krajiny a vodni rezim, zvysuji riziko
prehfivani izemi a vzniku tepelnych ostrovd, pfispivaji k fragmentaci krajiny a Gbytku ekologicky
stabilnich ploch. Dle souvisejicich provadécich predpist je pfitom zadouci umistovat nové zaméry
prednostné na pldy s nizsi bonitou nebo na jiz zastavénd a nevyuzivand Uzemi.

S ohledem na vyse uvedené je nutné: dlisledné posoudit nezbytnost umisténi zaméru na padach Il. a
[Il. tfidy, provéfit alternativni lokality, minimalizovat rozsah zaboru a navrhnout kompenzacni opatfeni,
zajistit ochranu a vyuziti skryvané ornice.

V opacném pripadé maze byt takovy zamér v rozporu s principy ochrany ZPF a vefejnym zajmem na
zachovani kvalitni zemédélské pudy.

Bc. Veronika Benesova, referent OZP

Ostatni Useky statni spravy v ptisobnosti odboru ZP MéU Kralupy nad Vitavou nejsou dotceny.

Toto souhrnné vyjadreni neni souhlasem ani rozhodnutim, vydavanym ve spravnim fizeni a
nenahrazuje souhlasy, rozhodnuti, stanoviska, ani vyjadreni jinych dotéenych organt a organizaci.

Mgr. Jan Kobera
vedouci odboru Zivotniho prostredi
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